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Tœnbrekku 4, 200 Kópavogur

Benedikt Björnsson arkitekt FA˝

Teiknistofa Benedikts Björnssonar,

Teikn. nr. 100845

Verknr. 1511

Sími  5640492          GSM 8960492          benediktbjornsson@gmail.com

Skýringar

Mörk skipulagssvæðis

Útivistarsvæði

Útlínur lóða

FlatarmÆl lóðar

Byggingarreitur, bindandi línur

HÆmark byggingarreits

Hæðafjöldi bygginga

Mænisstefna

Mannvirki sem fyrir eru

HÆspennulína

ATHAFNAHÚS

VERSLUN/ÞJÓNUSTA

OPINBER ÞJÓNUSTA

1000

1 1/2 h.

K= o.oo

P

Opin svæði til sØrstakra nota FR˝STUNDASV˘—I

Skýringar

1000

1 1/2 h.

K= o.oo

P

SB

SP Stæði fyrir stórar bifreiðir HH Aðstöðuhœs fyrir hitaveitu

Sjóvarnargarður

SB

SP HH

Steypa/timbur/mÆlmurS/T/M

Bílastæði-nœv./fyrirh.

Götur og umferðarkerfi

Sameiginleg bílastæði

F.h. hreppsnefndar,

Gildistaka deiliskipulags auglýst í B-deild Stjórnartíðinda ....................................

Tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferðar .....................................

Deiliskipulag þetta sem hefur verið auglýst samkvæmt 41. gr. 

skipulagslaga nr. 123/2010, var samþykkt í hreppsnefnd

STRANDASÝSLUDRANGSNES, KALDRANANESHREPPI DEILISKIPULAG:   SV˘—I-B MKV. 1/1000 ` BLA— A2

X=387774.4380  Y=579169.0117

X=387786.6453  Y=579199.6488

X=387816.3750  Y=579187.8061

X=387804.1433  Y=579157.1567

X=387854.0528  Y=579134.0139

X=387869.2696  Y=579181.9058

X=387900.3149  Y=579170.0870

X=387902.0506  Y=579161.1875

X=387899.3537  Y=579149.5931

X=387892.4238  Y=579085.5355

X=387902.2663  Y=579120.0550

X=387934.2876  Y=579112.0777

X=387926.3861  Y=579080.3607

X=387909.4748  Y=579081.9236

B1

B2

B3

B4

B5

B6

B7

B8

B9

B10

B11

B12

B13

B14

X=387782.1882  Y=579176.6857

X=387789.2210  Y=579194.3361

X=387806.5340  Y=579187.4268

X=387799.5012  Y=579169.7763

Bb1

Bb2

Bb3

Bb4

X=387867.3711  Y=579144.3967

X=387874.5228  Y=579174.0807

X=387893.6472  Y=579166.8001

X=387889.7180  Y=579151.3322

Bb5

Bb6

Bb7

Bb9

Bb8

Bb10

Bb11

Bb12

Stærð lóðar Nýting hœsa Viðbygging

1

2

3

4

5

7

9

1

2

3

4

5

˝bœð

˝bœð

˝bœð

˝bœð

˝bœð

Ein˝bœð

7

Kvíabali

Svæði-B:  Kvíabali, Holtagata og Borgargata.

8

1224 fm

1094 fm

1298 fm

1020 fm

1020 fm

1108 fm

˝bœð

Holtagata

6-8

9

(802)

10

˝bœð

˝bœð

1055 fm

566 fm

(990)

2a

2

Borgargata

(2500)

1a Spennistöð(98,4)

˝bœð

3

6 1159 fm

EinÓbyggð íbœð

TværÓbyggð íbœð

Óbyggð íbœð

60,6

140,6

170,7

110,7

164,8

Hœs sem fyrir eru Æ Drangsnesi og nýjar lóðir

254,5

116,1

218,6

140,0

266,9

16,1

171,6

Stærð hœss (fm)

˝bœð/bílgeymsla

˝bœð/bílgeymsla

˝bœð/bílgeymsla

˝bœð/bílgeymsla

˝bœð/bílgeymsla

157,6+45,9=203,5

125,6+66,7=192,3

110,7+54,0=164,7

135,7+48,6=184,3

140,3+49,3=189,6

150 til 200 Ein hæð

X

X

X

X

X

X

250 til 300

Ein150 til 200

Ein hæð X

X

X

X

X

JÆ

0

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

25 60,5 Ein hæð NeiEin

Aðalbraut

Ein

Svæði-B:  Kvíabali, Holtagata og Borgargata.

 

Umferð

Verndun

Þar eð uppbygging Æ Drangsnesi hefur verið hæg Æ síðari Ærum þÆ er erfitt að setja mjög fastmótaða byggingarskilmÆla.

ByggingarskilmÆlar

˝bœðarhœs

Tekið skal mið af þeim hœsum sem fyrir eru, hvað stærðir og form snertir.

Hugsanlega þarf að endurskoða einhver lóðarmörk en það mun verða gert þegar þau liggja fyrir hjÆ eigendum.

Veitukerfi

Gólfkótar óbyggðra hœsa eru gefnir upp, en það er fremur nÆlgun en nÆkvæmni.  Þetta þarf að skoða betur þegar kemur að framkvæmdum.

Þar sem um er að ræða viðbyggingar og bílgeymslur Æ þegar byggðum lóðum verði leitast við að aðlaga þær sem best viðkomandi hœsi.

˘skilegt væri að hliðra götum til að dempa hraða, þar sem það er talið nauðsynlegt.  Gönguleiðir þurfa, að nokkru leyti, einnig að nýtast fyrir hjólreiðafólk.

˝bœðarhœsin verði einlyft með 15-25 gr. þakhalla.  SØ um að ræða bílgeymslu, sem er sjÆlfstæð eining, reiknast hœn ekki með íbœðarstærðinni.

` skipulagssvæðinu er ekki um að ræða friðun vegna aldurs hœsa.

Hæðir hœsa Fjöldi íbœða

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

JÆ

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein

Ein hæð Ein

Ein

Ein

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

Ein hæð

˝bœðarhœsin sØu byggð œr hefðbundnum byggingarefnum.

Dags. 31. des. 2011

Mkv. 1/1000 í A2

Hnit lóða og byggingarreita

Aðalskipulag Drangsness:  Svæði B skÆstrikað

Þjóðvegurinn í gegnum Drangsnes er sÆ hluti umferðar sem helst þarf að huga að og hugsanlega að gera einhverjar rÆðstafanir, t.d. með hraðahindrun.

2

Kaldrananeshrepps, hinn ....................2014

Fyrirhugaðar framkvæmdir Æ svæði B (samantekt).

(B)  Gert er rÆð fyrir opnu grænu svæði Æ milli Kvíabala og þjóðvegar. Þar verði gróðurreitir (lÆgplöntur) og trjÆgróður.

Aðstæður til uppbyggingar eru góðar Æ þessum lóðum og til staðar eru götur og lagnir.  Þessar lóðir eiga því að vera mjög hagkvæmar í uppbyggingu.

Byggingarreitir eru sýndir Æ uppdrætti.

25. apríl 2012

Ekki eru friðlýst svæði eða svæði Æ NÆttœruminjaskrÆ Æ skipulagssvæðinu og ekki er kunnugt um fornminjar Æ þessum slóðum. 

Komi í ljós einhverjar fornminjar skal framfylgja 10. og 13 gr. þjóðminjalaga nr. 107/2001, einnig skal brugðist við ef nÆttœruminjar finnast Æ svæðinu.

Göngustígar (GS)

B
X=387898.7330 Y=579094.2090

X=387903.4469 Y=579113.1307

X=387928.5457 Y=579106.8780

X=387923.8318 Y=579087.9563

BH Brunahani

Tvær hæðir

(A)  Um er að ræða eitt einbýlishœs við Kvíabala nr. 9, bílgeymslu við Kvíabala nr. 3, eitt einbýlishœs við Holtagötu 9 og eitt parhœs við Holtagötu 6-8.

Lystigarður

25. nóvember 2012

(560) ˝bœðarhœs

Gólfkóti nýbygginga

Að öðru leyti er vísað til laga og reglugerða sem við eiga varðandi þær framkvæmdir sem um ræðir.

Gatna- og veitukerfi sem fyrir er nýtist að mestu, en gert er rÆð fyrir endanlegum frÆgangi þeirra Æ næstu Ærum.

Unnið er að hagræðinu Æ veitukerfinu, þar sem þess er þörf.

Fundist hefur heitt vatn, í ríkulegum mæli, víða Æ Drangsnesi sem gefur góða möguleika Æ ýmis konar nýtingu.

Þakhalli verði í samræmi við þau hœs sem fyrir eru Æ svæðinu, eða frÆ 10-15 grÆðu halli.

Um er að ræða 15 íbœðarhœsalóðir Æ svæðinu, sem byggðar hafa verið, og óbyggðar lóðir eru þrjÆ.  Hið opna græna svæði er 1656 fm að stærð.

HÆmarks nýtingarhlutfall íbœðarhœsa verði; þar sem um er að ræða einbýlishœs: 0,2 en allt að 0,35 Æ parhœsalóð.

HÆmarkshæð, gólfplötu til mænisÆss, verði ekki meiri en 6,2 m.

Hluti af tveimur götum, sem fara inn Æ ný byggingarsvæði; "Tófuhjalla" og "Vitaveg", eru Æ svæði-B.  -Vinnuheiti Æ nýjum götum.-

Götumyndin mun að mestu haldast sem og hœsagerðin sem lÆ til grundvallar þegar byggðin mótaðist Æ Ættunda Æratugnum.

` öllu skipulagssvæðinu verði 35 km hÆmarkshraði ökutækja og leitast verði við að skilgreina gönguleiðir meðfram götum eftir því sem aðstæður leyfa.

Innkeyrslur að hœsum frÆ þjóðveginum verði ekki heimilar utan  hœss nr. 25 við Aðalbraut.  Aðrar innkeyrslur verði frÆ Holtagötu og Kvíabala.

MKV. 1/2000 ` BLA— A4

Vatnslagnir; heitt vatn

Vatnslagnir; kalt vatn

Finnur Ólafsson oddviti

Opið grænt svæði

(FMR)

(437)

(1224)

(1088)

(1184)

(1020)

(1152)

(1020)

(1000)

ÓskrÆð

FMR = fasteignamat -þjóðskrÆ

1249 fm

1067 fm

1528 fm

808 fm

1430 fm

1116 fm

1338 fm

1312 fm

990 fm

99 fm

614 fm

(1222)

(1088)

(1485)

(1170)

(1215)

ÓskrÆð

ÓskrÆð

439 fm (546) ˝bœð

Ein hæð

66,8 Ein hæð Ein JÆ

429 fm

995 fm

Olíuafgreiðsla

Verslunarhœs

(433)

174563

141809

141840

174726

141835

141847

141813

141811

141812

141810

141816

141820

141815

ÓskrÆð

141817

141806

141818

141807

141808

ÓskrÆð

ÓskrÆð

141840

198409

LNR = landnœmer

LNR

Nei0

Aðalbraut

Deiliskipulagssvæðið

˝BÚ—ARHÚS/nýbyggingar

Neðst Æ svæðinu er þó eldra íbœðarhœs og þar er verslunarhœs KaupfØlagsins, eldsneytissala, Æ svæðinu er einnig opið grænt svæði og loks spennistöð fyrir Drangsnes.

Óbyggðar lóðir eru:  Ein við Kvíabala og tvær við Holtagötu.  ` annarri lóðinni við Holtagötu (nr. 6-8), Æ horni Holtavegar og "Vitavegar", er gert rÆð fyrir parhœsi.

Stærðir hinna óbyggðu einbýlishœsa (2) geta verið mismunandi eða allt frÆ 120 til 180 fermetrar, með innbyggðri bílgeymslu eða sjÆlfstætt byggðri bílgeymslu.

Parhœsið getur verið allt að 150 fm að stærð, hvor eining, og þar verði innbyggðar bílgeymslur.  Byggingarefni: Steypa og timbur (einingar eða byggt Æ staðnum).

Þetta svæði Æ Drangsnesi, um 4,6 ha að stærð, byggðist að miklu leyti Æ Ættunda Æratug síðustu aldar og ber byggingarstíll og efnisnotkun í hœsagerð það að nokkru með sØr.

Lóðir eru misstórar eða frÆ 99 (vitalóð) og upp í 1563 fermetrar og nýtingarhlutfall er mismunandi.  Lóðir frÆ Ættunda Æratugnum eru allar yfir 1000 fm.

Gert í Kópavogi, hinn 29. Ægœst 2011 og endurskoðað 4. janœar 2012 og Ægœst 2014.
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Opið grænt svæði 1656 fm
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Spennistöð
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Spennir í jarðstreng
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Bílskœr

GK= 25.50

GK= 26.00

1a

s

Versl
un

b̋œðarhœs

b̋œðarhœs
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